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1. Zadani expertizniho posudku

Vypracovani tohoto expertizniho posudku bylo vyzaddano objednavkou

Spolecenstvi vlastnikti Bukolska 772 (telefonicky pi Dolejsovou).

2. Predmét expertizniho posudku

Pfedmétem tohoto expertizniho posudku bylo dle pozadavku objednatele
posouzeni stavu a zavad hydroizolace spodni stavby bytového objektu

Bukolska ul. ¢p. 772 - 774 v Praze 8 na sidlisti Bohnice.

Dale bylo objednatelem pozadovano doporuceni potfebného rozsahu oprav

hydroizolace, véetné navrzeni technologie jejich provedeni.

3. Prohlidky objektu

Prvni orienta¢ni prohlidka posuzovaného objektu se uskutecnila dne 16. 2.

2022 za ucasti pi DolejSové za SV.

Opakovana prohlidka objektu spojend s provedenim tfi kopanych kontrolnich

sond se uskutecnila dne 3. 3. 2022 opét za Gcasti pi DolejSoveé.

4. Projektova dokumentace

Z neuplné projektové dokumentace se posuzované problematiky tykaly tyto

jeji slozky:
- Pruvodni a technicka zprava
- Vykr. €. 4 —,,Vykopy*

- Vykr. ¢. 5 —,,Zaklady*
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Projektova dokumentace posuzovaného objektu byla vypracovana PU —
VHMP v roce 1985. Jedna se o panelovy objekt realizovany v konstrukéni
soustaveé Larsen — Nielsen. Objekt byl zalozen na zakladovych pasech. V
,Pravodni a technické zpraveé® se v odst. ,,6. Izolace proti vode* uvadi, Ze

spodni stavba objektu méla navrzenu izolaci proti zemni vlhkosti ve slozeni:
- 1x penetracni natér
- Ix asfaltovy natér

- IxIPA

V legend¢é K vykr. ¢. 5 ,,Zaklady* je uvedeno nasledujici (viz citace): ,,V
mistech pod panely tl. 150 mm se polozi pruh §. 330 mm izolace OPTIFOL (u
Stitovych paneli OPTIFOL §. 500 mm)“. Dale se uvadi v Privodni a
technické zpraveé: ,,Svislé casti i1zolaci budou chranény Izochranem®.
Projektem navrzena hydroizolace probihala spojité kolem celé spodni stavby

objektu.
5. Nalez

K silnému zatékani ve styku suterénu obvodové stény a podlahy, véetné
prasklin v podlaze, dochazi do mistnosti susarny v sekci ¢p. 772. Upraveny
terén smérem do ulice je svahovan smérem k obvodové sténé objektu. U Stitu

sekce ¢p. 774 je upraveny terén v piikrém sklonu svahovan rovnéz smérem

k objektu.

Podél ptredni obvodové stény a Stitu sekce ¢p. 774 byl poloZen odvodnovaci

Zlab vytvofeny z betonovych prefa segment.

Podél zadni podélné obvodové stény je upraveny terén castecné s mirnym

sklonem svahovan smérem k objektu a v ¢asti obvodu smérem od objektu.
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U Stitové stény sekce ¢p. 772 je upraveny terén svahovan smérem od objektu.

Kolem stitové stény sekce Cp. 772 a zadni podéIné stény byl vytvoien okapni
chodnicek z betonovych dlazdic o velikosti 400 x 600 x 50 mm. Pod lodziemi
smérem do ulice byla poloZzena betonova dlazba o velikosti 500 x 500 x 50
mm. Po obvod¢ objektu byla vétSinou svisld hydroizolace suterénnich stén
zakoncena pod arovni povrchu okapniho chodnicku. U §titové stény sekce Cp.
774 a v ¢astt obvodu zadni podelne stény byla svisla hydroizolace vytazena
nad drovenl povrchu okapniho chodni¢ku do vySky cca 0 — 100 mm.
V zakonceni se odd¢luje od podkladu a vytvaii tzv. ,kapsy* zachycujici
stékajici srazkovou vodu po fasade objektu. Po obvod¢ objektu misty zlabové
segmenty a dlazba okapniho chodni¢ku vykazuji sedani. Odvodnovaci Zlaby
jsou voln¢ vyustény na piilehly terén u objektu. Kolem spodni stavby objektu

nebyly realizovany drenaze.

6. Kopané kontrolni sondy

Za ucelem zjisténi stavu hydroizolace spodni stavby objektu a prokazani
zpusobu jejiho provedeni byly provedeny tfi kopané kontrolni sondy az

Kk arovni horni hrany zakladové konstrukce.
Sonda S:

Sonda S; byla provedena na sekci ¢p. 772 pod lodzii v mistech zatékani do
suSarny. Hydroizolace suterénni stény byla vytvofena zjedné vrstvy
izola¢niho pasu zn. Bitagit, ktery v ¢asti plochy sondy vykazuje nedostatecné
spojeni s podkladem a v zakonc¢eni v Grovni pod povrchem betonové dlazdice.
Hydroizolace byla opatifena ochrannou textilii Izochran. Zakonc¢eni izola¢niho
pasu bylo zajiStovano proti sjizdéni prekrytim preruSovanymi prouzky plechu
Sitky 50 mm upevnénymi k podkladu. Povrch suterénnich paneld byl

vytvofen z tzv. ,,vymyvané drti. Pfed natavovanim pasu na podklad nebyl
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v rozporu s technologickymi ptedpisy vyrovnan na hladky povrch (zatfenim

drti maltou).

Horni hrana zakladu je v misté sondy S; situovana v hloubce 0,6 m pod
urovni povrchu dlazby. Vnégjsi hrana zakladu v misté sondy S; je piedsazena o

250 mm pted troven povrchu suterénniho obvodového panelu.

Pod obvodovou suterénni sténou probiha prouzek pryzové folie Optifol, na
kterou v pfechodu na horni hranu zakladu byl v délce pouze cca 30 mm
nalepen izola¢ni pas tvofici svislou hydroizolaci stény. K zatékani do
suterénni susarny dochazi podtékanim nenalepeného prouzku Optifolu na
podklad. Zasyp stavebni jamy v misté této sondy byl proveden piskem.
V zéasypu byl zjistén stavebni odpad (kabely).

Sonda S»

Sonda S, byla provedena v zadnim rohu clenité fasady na sekci ¢p. 773.
Svisla hydroizolace v zakonéeni vykazuje vyrazné netésnosti (tzv. ,,kapsy*),
byla vytvofena zjedné vrstvy izola¢niho pasu zn. Bitagit, ktery vykazuje
pokrocilé projevy degradace. Horni hrana zakladu je Situovana v misté sondy
Sz v hloubce cca 1,30 m pod trovni povrchu betonovych dlazdic polozenych
do piskového podsypu tl. cca 200 mm. Vnéjsi hrana zakladu je v misté sondy
S, ptfedsazena o 200 mm pted Uroven povrchu suterénniho obvodového
panelu na povrchu opatieného tzv. ,,vymyvanou drti“. Izola¢ni pas vykazuje
nedostate¢né spojeni s podkladem na horni hran¢ zakladu a misty na suterénni
sténé v plose sondy. V trovni zékladu byla zjisténa jilovita zemina.

Sonda Ss

Sonda S; byla provedena v zadnim rohu ptedsazené fasady u Stitu sekce ¢p.
774. V misté sondy S; vykazuje svisla hydroizolace vyrazné netésnosti (tzv.
,.kapsy*) v zakonc¢eni nad urovni povrchu dlazdic, které zachycuji srazkovou

vodu stékajici po povrchu fasady.
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Pfesah horni hrany zakladu u pti¢né suterénni obvodové stény ¢ini 200 mm a
podélné suterénni stény pouze 130 mm. Pod obvodovymi sténami na Sitku
horni hrany zakladu probiha pryzova folie Optifol, ktera vykazuje nespojeni
s podkladem (moznost podtékani vsakované srazkové vody). Svisla
hydroizolace neni prakticky v celé plose sondy S; spojena s podkladem.
Izolaéni pas vykazuje pokroc€ilé projevy degradace. V zasypu stavebni jamy
byl zjistén rizny stavebni odpad. Horni hrana zékladu je situovana v hloubce

cca 1,5 m pod Grovni povrchu okapniho chodnicku.

7. Posouzeni

Provedenym Setfenim byly zjiStény zavazné zavady stavajici hydroizolace

spodni stavby objektu. V rozporu s ptislusnymi technologickymi piedpisy
nebyla hydroizolace suterénnich obvodovych stén v Casti plochy fadné
spojena s podkladem, tvofenym nevyrovnanou vymyvanou drti, ktera
rozhodné neni vhodnym povrchem pro pfimé nataveni svislé hydroizolace.
Dale v rozporu s technologickymi predpisy nebyla svisld hydroizolace
vytazena nad uroven povrchu okapniho chodni¢ku a odvodiiovaciho Zlabu do
vysSky min. 250 — 300 mm. V zakonceni svislé hydroizolace byly zjiStény
¢etné netésnosti, misty vyrazné tzv. ,kapsy* zachycujici stékajici vodu po
povrchu fasady. V urovni horni hrany zakladu byly zjiStény netésnosti
v provedeni spoju pryzové folie Optifol s asfaltovym pasem. Pryzova folie
probihajici pod suterénni obvodovou sténou méla byt pielepena asfaltovym

pasem fadn¢ natavenym na horni hranu zakladu, coz vSak nebylo provedeno.

Svisla hydroizolace suterénnich obvodovych stén byla vytvofena z jedné
vrstvy izolacniho pasu prevazné zn. Bitagit (lokaln¢ IPA), ktery vykazuje
pokrocilé projevy degradace. V zasypu stavebni jamy byl zjistén misty riizny
stavebni odpad. Za chybu jiz v dobé vystavby objektu povazuji, ze pfi

svahovani upraveného terénu u Stitu sekce ¢p. 774 a na strané¢ smérem do
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ulice smérem k obvodovym sténdm objektu nebylo feSen0 napojeni
odvodnovacich zlabi na deStovou kanalizaci a ani nebyla realizovana
obvodova drenédz. V sou€asné dob¢ by bylo nerealné tesit odvodnéni Zlabii
osazenim vpusti napojenych na vsakovaci jimky, nebot v jilovité zemin¢ by

to bylo neucinné.

Zjistény stav hydroizolace spodni stavby nelze spolehlivé opravit, pii

zjisténych skutecnostech, pouze provadénim dil€ich lokélnich oprav.

8. Shrnuti hlavnich zjiSténvch skuteénosti

Na zéaklad¢ provedenych Setfeni byly zjiStény tyto hlavni skute¢nosti, ze
kterych musi vychazet doporuéeni rozsahu a technologie provedeni celkové

opravy hydroizolace spodni stavby objektu:

1) Misty vyrazné netésnosti v zakonceni svislé hydroizolace suterénnich

obvodovych stén.

2) V ¢asti plochy suterénnich obvodovych stén vykazuje hydroizolace

nedostatecné spojeni s podkladem.
3) Netésnosti ve spojich svislé a vodorovné hydroizolace spodni stavby.
4) Vyrazné projevy degradace svislé hydroizolace suterénnich stén.

5) Po obvod¢ objektu nebyla svisla hydroizolace vytazena do pozadované

vysky nad Groven povrchu okapniho chodni¢ku a odvodiovaciho Zlabu.
6) V zasypech stavebni jamy je obsaZen stavebni odpad.
7) Nebyla realizovana obvodova drenaz.

8) Odvodiovaci zlaby nejsou napojeny na destovou kanalizaci.
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9) U stitu sekce ¢p. 774 neni piikry svah smérem k objektu stabilizovan

proti splavovani zeminy.

9. Doporucena technologie opravy hydroizolace spodni

stavby objektu

Stavajici stav hydroizolace vyzaduje provedeni jeji celkové opravy, zejména
je nutno zajistit vodotésné provedeni detailu v ulozeni obvodovych
suterénnich panelt na zakladovou konstrukci. Svisla hydroizolace neni
vodotésné propojena s vodorovnou hydroizolaci.

Na zaklad¢ vyse uveden¢ho doporucuji realizovat nasledujici postup opravy:

1) Odkopat po obvodé objektu stavajici svislou hydroizolaci suterénnich
stén. Vykop doporucuji provést do hloubky cca 0,15 m pod troven
horni hrany zakladu. NeporuSené desky okapniho chodnicku a

segmenty odvodiiovaciho Zlabu lze zpét pouzit.
2) Odstranit ochrannou vrstvu svislé hydroizolace textilii Izochran.

3) Porusenou a nespojenou svislou hydroizolaci s podkladem je nutno
Vv potiebném rozsahu odstranit. V plose, kde ptvodni izola¢ni pas

vykazuje pevné spojeni s podkladem, je mozno tento pas ponechat.

4) Ptipadné opravit vypln vodorovné spary mezi zakladem a spodni
hranou suterénnich obvodovych panelil a svislé spary mezi suterénnimi
panely (cementovou maltou) a pfi predsazeni zakladové konstrukce
ptes uroven povrchu suterénnich obvodovych panelll provést ndbehovy

klinek.

5) Vyrovnat povrch suterénnich obvodovych paneld opattenych tzv.

,vymyvanou drti.
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6) Provedeni penetrace podkladu (2x penetra¢ni natér).

7) Vodorovna spara mezi hornim povrchem zakladové konstrukce a
obvodovou suterénni sténou bude izolovana pfidavhym pruhem
izola¢niho pasu plnoplosné natavenym na podklad v Sifce cca 0,5 m

Vv zavislosti na predsazeni zakladu.

8) Nova hydroizolace suterénnich stén bude vytvofena z jedné vrstvy
asfaltového modifikovaného pasu tl. min. 4 mm plnoplosné nataveného
na podklad. V plochach vykazujicich pevné spojeni puvodniho
izola¢niho pasu hydroizolace s podkladem bude pies tento pas navaiena

nova vrstva modifikovaného pasu.

9) Svisla hydroizolace bude ve spodni c¢asti zakoncena plnoplosnym
natavenim pastt na horni hranu zékladové konstrukce (stupniovité
zakonCeni pasd s presahy Vvdélce min. 100 mm). V piipadé
nedostatecné Sitky presahu horni hrany zakladu pfes troven povrchu
obvodové stény bude svisla hydroizolace zakoncena na vnéjsi svislé

hrané zakladu.

10) Vytazeni svislé hydroizolace se pozaduje do vysky min. 250 mm nad
uroven povrchu zpétn€¢ poloZzen¢ho okapniho chodnicku a

odvodnovaciho zlabu.

11) Ochrana svislé hydroizolace bude provedena nopovou folii opatifenou

z vn&jsi strany ochrannou textilii.

12) Vyttidéni stavebniho odpadu a vétsich kamenti ze zasypu stavebni jamy

stavajici zeminou hutnénou po vrstvach tloustky max. 200 mm.
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13) Zpétné osazeni okapniho chodni¢ku z betonovych dlazdic 600 x 400 x
50 mm a zlabovych segmenti ulozenych do Stérkopiskového podsypu

(popt. kamenné drti) s piipadnym doplnénim betonovym obrubnikem.

14) Stabilizovat svazity terén, zejména na sekci ¢p. 774 u Stitu proti

splavovani zeminy.

15) U zadni podéIné stény objektu v ramci moznosti svahovat upraveny

terén smérem od objektu.

16) Odvodnovaci zlab podél stitové stény sekce Cp. 774 a podélné stény
smérem do ulice bude opétné vyveden na piilehly upraveny terén. Jeho

napojeni na destovou kanalizaci je nerealné.

10. Zavér

Provedenym Setfenim byl jednozna¢né prokazan naprosto nevyhovujici

stav_hydroizolace celé spodni stavby objektu. Stavajici ptivodni

hydroizolace vykazuje zavazné zavady v provedeni (viz. odst. ad 5. a 6.

posudku).

Navrzeny rozsah a zpusob provedeni opravy hydroizolace spodni stavby
objektu uvedeny v odst. ad 9) posudku je schopen spolehlivé zajistit funkcni
hydroizolaci spodni stavby objektu za piedpokladu kvalitniho provedeni
popsanych praci pfi vynaloZeni optimalnich nakladid spojenych s opravou

hydroizolace.

V Praze dne 10. 3. 2022 Ing. Jaroslav R o d
U Ric¢anky 1115/29
10400 Praha 10
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