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aalloOkrok

stavebni bytové druzstvo

Spolecenstvi vlastniki Bukolska 772

Sidlo: Praha 8 - Bohnice, Bukolska 772/10, PSC 181 00

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil S,
vlozka 12865, ICO: 24142450

Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spolec¢nych casti domu predklada
Zpravu o hospodareni spoleCenstvi, stavu finan¢nich prostredki

a ¢innosti spravce za rok 2025

1. Ekonomicka éast

Tato zprava doplituje udaje uvedené v Ro¢ni ucetni zavérce za rok 2025.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 15.03.2026

a) dariové priznani a platba dané za rok 2025

Spolecenstvi vznikla povinnost podat DPPO Ano
Spolecenstvi vznikla danova povinnost Ne
Vyse dané 0
Spolecenstvi vznikla povinnost platit zalohy na dan z prijmi v Ne
nasledujicim roce

Vyse zaloh — pololetni/¢tvrtletni 0

Pokud spolecenstvi vznikla povinnost podat DPPO, spravce zajistuje zpracovani a piedani danového
pfiznani statutarnimu organu SVJ s upozomnénim na povinnost podat danové pfiznani v zakonné lhaté na
ptislusny financni urad prostfednictvim datové schranky spolecenstvi.

b) Stav financnich prostifedkii

Stav fin. prostfedki k datu Stav k 1.1.2025 Stav k 31.12.2025
Banka — ucet 2100169961/2010 199 844,53 727 211,42
Banka — ucet 2202552996/2010 894 355,18 152 824,21
Banka — ucet 100496517/2250 54 967,10 103 432,64
Banka — ucet 2802341885/2010 638 657,50 651 901,63
Banka — ucet 2703030977/2010 1 000 000,00 1021 761,81
Banka — ucet 114109899/2250 2 100 000,00 2 100 000,00
Banka — ucet 108783596/2250 0 0
Pokladna 8415 7032
Celkem 4 896 239,31 4764 163,71
Spolecenstvi je k 31.12. 2025 piijemcem bankovniho tvéru.

Bankovni uvér k datu Stav k 1.1.2025 Stav k 31.12.2025

u pen. Ustavu:




Prijaté dotace v roce 2025 0,00

¢) Dlouhodoba ziloha
Roc¢ni tvorba DZ ve vysi 943 044

Z toho na splatky

Roc¢ni éerpani DZ ve vysi 967 085,43 |.. .. .
Jistiny uveéru

Polozkové ¢erpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2025.

Struktura ztustatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2025 4 341 444 .43
Dlouhodoba zaloha 4317 403
Dlouhodoba zaloha celkem 4317403

Uvedeny stav ,,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni ucetni stav Dlouhodobé zélohy, ktery zohlednuje i
zustatky pfipadnych splatkovych kalendafii a vyplacenych zéaloh na opravy dodavatelim. Pro planovani
¢erpani Dlouhodobé zalohy v dal$im obdobi je nutné zohlednit potfebu finan¢nich prostfedkii na thradu
téchto zavazki.

d) Informace k vyuctovani sluzeb za rok 2025

Konkrétni ¢astky predpist a nakladti pro vytctovani za rok 2025 jsou uvedeny v priloze této Zpravy.

V souladu s platnou legislativou je pouZzita metodika vyuctovani predepsanych a skute¢né uhrazenych
predepsanych zéaloh. Dlezdkona ¢&.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v domé s byty, ve znéni pozd¢jsich
ptredpisti, obsahuje tiskopis vyuctovani pouze Cisté vyuctovani predepsanych zalohovych poplatkd za rok
2025.

Pieplatky z vyactovani za rok 2025 budou vyplaceny po uplynuti lhity pro reklamace, v terminu
sjednaném v piikazni/mandatni smlouvé.

Finanéni vypoiadani preplatki z vyiactovani bude provedeno nasledovné:

* preplatek bude zaslan platciim, ktefi nahlasili ucet pro tiCely vraceni preplatku
* platci, ktefi bankovni u€et pro ucely vraceni preplatki dosud nenahlasili, a tyka se to i platct, kteti
plati prostfednictvim SIPO, budou v tiskopisu vyuctovani vyzvani k jeho doplnéni.

Zakonny termin pro uhradu nedoplatkii je nejpozdéji ve lhiité 4 mésicti ode dne doruceni vyuctovani
(zpravidla do 31.8.). Upozoritujeme, ze nedoplatky tykajici se vyuctovani neni mozZné ze strany SBD
POKROK inkasovat pfimo z u¢tt uzivateli. Pfedani vyactovani jednotlivym uzivatelim bude provedeno
zplisobem sjednanym v piikazni/mandatni smlouvé. Obdobn¢ k finanénimu vypotadani dojde v terminu
sjednaném v ptikazni/mandétni smlouve. Neni-li termin ve smlouve sjednan, budeme postupovat dle ust. § 7
zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytli a nebytovych prostortt v domé s byty, ve znéni pozd¢jsich predpisti, anebo dle pisemnych
instrukci statutdrniho organu SVJ/BD. Upozorfiujeme na ust. § 7, odst. 3 posledni dvé véty: ,,Vady
vyuctovani neovliviiuji splatnost pfeplatku. Splatnost nedoplatku neovliviiuji takové vady vyactovani, které
nemaji vliv na vypoctenou vysi nedoplatku.*

Clentim statutarniho organu spole¢enstvi vlastniki jednotek (dale jen “SVJ*) a bytovych druzstev (dale jen
“BD*) bude ptedano souhrnné vyuctovani sluzeb za rok 2025 za cely dim, vcetné souhrnného rozuctovani
tepla a vody zpracovatelskou firmou.

Zapoctovy list — finanéni vyporadani:

Zapoctovy list je vyhotoven a odeslan pouze uzivateliim, ktefi nemaji fadné€ uhrazené ptedepsané zalohy na
svém uctu. Uzivatel, ktery hradi v¢as predepsané platby ve spravné vysi, zapoctovy list neobdrzi.

Zapoctovy list obsahuje vysledek vyuétovani upraveny o dluhy a pteplatky na saldech (uctech) jednotlivych
bytt takto:

a) zapocitany jsou pieplatky evidované na saldech byt k 31.12.2025

b) zapocitany jsou dluhy evidované na saldech byt k 31.5.2026.



Rozdélené vyiactovani pii zméné vlastnika jednotky

Upozornujeme, ze dle ustanoveni § 1186, odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
nevznika pii pfevodu vlastnického prava k jednotce (bytu) povinnost osoby odpovédné za spravu domu
(spolecenstvi vlastnikil) vypotadat (pivodnim i novym vlastnikiim bytu) ptispévky na spravu domu a zalohy
na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu.

Protoze se Uprava § 1186 odst. 1 a 2 na zdkladé¢ novely obcanského zakoniku, provedené zakonem
¢. 163/2020 Sb., spocivajici v neprovadéni vyporadani z divodu pievodu vlastnictvi jednotky, rozsitila
i na sluzby, spolecenstvi vlastniki, resp. jim povéteny spravce, v pfipadé zmény vlastnictvi jednotky nema
povinnost s pivodnim vlastnikem jednotky nic vypotfadavat, a tedy mu ani nic vyuctovavat.

DlIuh z vyuactovani, tedy vypoéteny naklad na sluzby v daném obdobi, pfevysujici zalohy, nebo naopak
naklad niz§i nez uhrazené zalohy, uréeny k zaplaceni, vznikne az po konci zictovaciho obdobi, a bude
vyuctovan aktudlnimu vlastnikovi jednotky. Vyuctovani sluzeb (stejné jako predpis zaloh) za celé zuctovaci
obdobi je dle vyse uvedeného novelizovaného ustanoveni obcanského zékoniku proto zasilano vzdy tomu
vlastniku jednotky, ktery je vlastnikem v dobé vystaveni vytactovani.

UPOZORNENIi: SBD POKROK, jako osoba povéfend spravou domu na zakladé piikazni smlouvy,
finan¢ni vyporadani mezi plvodnim vlastnikem a novym vlastnikem jednotky nezajistuje. Finanéni
vyporadani z rozdéleného vyuctovani mezi prevodcem a nabyvatelem zavisi pouze na vziajemné
dohodé mezi ptivodnim a novym vlastnikem jednotky.

¢) Uhrady ptispévku vlastnika a ziloh na poskytované sluZby

Saldo byti i nebytovych prostor
(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2025 Stav k 31.12.2025
na platbach prispévki vlastnika a 144312,00 104035,00
zaloh na poskytované sluzby
na vyuctovani -446,00 -874,00
na platbach za prondjem nebytovych 0,00 0,00
prostor
Saldo celkem 143866,00 103161,00
(+ preplatky; - nedoplatky)
z toho jen dluhy (- nedoplatky) -3167,00 -16437,00
. Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek odeslany v 09/25, 12/25.
. Vyuctovani zaloh za rok 2024 bylo zaslano v 04/25.
. Uprava piedpisu byla provedena k 01/25.

f) Informace k platbam piispévku vlastnika a ziloh na sluzby

Pti platbach ptispévku vlastnika je nutné uvadét kromé variabilniho symbolu (vs), ktery identifikuje prostor,
i specificky symbol (ss) ktery urcuje ucel platby (pokud neni urceno jinak).

ss 101 - platba za garaz

ss 102 - platba mési¢niho ptispévku a zaloh na sluzby bytu

ss 103 - platba ptedpisu nebytového prostoru

ss 105 - nedoplatek vytaétovani bytu nebo garaze

ss 106 - nedoplatek vyuctovani nebytového prostoru

ss 199 - nedoplatek obecné (jistina, Grok z prodleni aj.)

ss 918 — platba ptredpisu pronajatého spole¢ného prostoru domu



¢) Smlouvy pro pronajmy nebytovych prostori domu

Platby za nebytové prostory domu — prostory uréené k podnikani — evidujeme na odd. najemného.
Zalohy jsou placeny na zakladé smlouvy mezi SVJ a najemcem nebytového prostoru. Tuto smlouvu
vystavuje vybor domu (pfipadné za spoluprace s prislusnou OBS nebo s organiza¢né pravnim odd€lenim

druzstva).

Pro zpracovani je nutné, aby smlouva obsahovala také kontaktni adresu nebo e-mail na najemce. Do
smlouvy, prosime, uvadéjte platebni udaje véetné variabilniho a specifického symbolu ss 103.

Pfi zméné nebo ukonceni proniajmu nebytového prostoru prosime o bezprostfedni informovani o této
skute¢nosti (nova smlouva, predavaci protokol) odd. ndjemného.

h) Smlouvy o pronidjmu spole¢nych prostori domu

Platby za spole¢né prostory domu (prostory pattici vSem vlastnikim v ramci podilového spoluvlastnictvi)
eviduje financni uctarna a podléhaji kontrole SVJ. Pfipadna vyborem vyzadana sprava téchto pronajmu, tzn.
kontrola plateb, evidence plateb, upominani atd., je zpoplatnéna. Smlouvy uzavira SVJ s ndjemcem
spole¢ného prostoru.

Smlouva by m¢la obsahovat kontaktni adresu nebo e-mail na najemce. Do smlouvy uvadéjte platebni udaje
vcéetn¢ variabilniho a specifického symbolu ss 918.

i) Odesilani dokumentu

Doporucené dopisy

Od roku 2024 vyuzivame rozsiteni sluzby ,,Doporu¢eny dopis“ Ceské posty, o moznost pfimého vhozeni
doporucené zasilky do postovni schranky v pfipad¢ nezastizeni adresata. Tedy, pokud nebude uzivatel bytu
pfi doruceni dopisu pfitomen, bude zasilka vhozena do jeho posStovni schranky. Tato sluzba usnadni
predavani dokumentd, které je potfeba dorucit s dolozenim zaslani, pro pfipadné soudni spory. Obalky této
sluzby budou oznaceny napisem J,NEUKLADAT, VHODIT DO SCHRANKY*. Tato postovni sluzba je jiz v
cené doporuéeného dopisu. Zadame ¢leny vyboru SVJ o kontrolu postovnich schrinek a opatfeni
prislusnymi jmény vSech uzivateli jednotek tak, aby nedochazelo k vraceni obalek spravci s oznacenim
"ADRESAT NEZNAMY". Zadame Vis o poskytnuti téchto informaci viem uZivatelim jednotek v objektu.

Odesilani predpisi, vyiactovani a zapoctovych listi emailem

Od roku 2025 poskytujeme moznost odesilani vySe uvedenych dokumentli na e-mailové adresy uzivatelt.
Pro vyuziti této varianty dorucovani je nutny souhlas jednotlivych uZivatelti s uvedenim platné e-mailové
adresy. Bliz8i informace o podminkach ztizeni této formy komunikace a formé pfedani souhlasu jsou vedeny
v Casti 4 Informace organizacné pravniho oddéleni, ktera je soucasti této zpravy.

Odesilani do datové schranky vlastnika

Odesilani do datové schranky vlastnikti je mozné jen v piipad¢, Ze vlastnik pieda spravei - SBD POKROK
souhlas se zasilanim pisemnosti do jeho Datové schranky. Je vSak zapotfebi i souhlas statutarniho organu
objektu, protoze tato sluzba je zpoplatnéna Ceskou postou, a spravce bude naklad za rozeslani preuctovavat
SVI.



2. Provozné — technicka ¢ast

a) Povinné revize a kontroly:

e kontrola a tlakova zkouska hydrant

e kontrola hasicich pfistrojti, pozarni bezpecnosti
b) Ruzné

e technickd prohlidka objektu
e zpracovani a projednani planu oprav na rok 2026
e cvidence spotieb odbérnych mist SV, TV, TO, TE, kontrola spotteb pro vyuctovani

e predavani korespondence
e technickd pomoc — konzultace

Velkym tématem bytovych domu je skladovani elektrokol a kolobézek a jejich dobijeni, a to hlavné kvili
pozarni bezpecnosti. Vétsina konflikti kolem skladovani a dobijeni vznika v rozporu s pozarnimi piedpisy.
Dobijeni baterii v bytech je nejCastéjsi, ale i nejrizikovéjsi. Dobijeni ve spole¢nych prostorech domu,
vétSinou na chodbach je vyslovné zakazano, nebot” spole¢né chodby jsou obvykle definovany jako tinikové
cesty, skladovani ¢ehokoliv (kol, kolobézek, botnikll) je v rozporu s pozarnimi piedpisy. Idedlnim mistem
pro skladovani jsou kolarny/ko¢arkarny pokud ovsem jsou zpracovanym PBR domu k tomuto ureny a
vybaveny napt. vhodnymi zasuvkami, systémem EPS ¢i vhodnymi hasicimi pfistroji na bazi vermikulitu (tf.
D) apod.

Proto doporucujeme vSem SVI/BD, aby do provozniho fadu, popt. do stanov zakotvily podminky pro
skladovani a dobijeni elektrokol ¢i elektrokolobézek a nechaly odsouhlasit na shroméazdéni vlastniki.

3. Obchodni oddéleni

Obchodni oddéleni se dle svého nazvu zabyva zejména obchodni ¢innosti SBD POKROK souvisejici
s akvizicemi. Do ¢innosti obchodniho odd¢leni vSak spadéd i feSeni komunikacnich a pfipadné i jinych
problému pfi spravé bytovych druzstev a SVJ, které ptimo nespadaji do kompetenci ostatnich oddéleni.
Budete-li mit podnét ¢i problém k feSeni, kterym by sprava vaseho SVJ/BD mohla byt zkvalitnéna,
nevahejte se na nas obratit na obchodni@pokrok.cz.

Internetovy portal SBD POKROK — INFO24

Pro naSe klienty provozujeme internetovou sluzbu INFO24, kde 1ze nalézt informace o svych bytovych a
nebytovych jednotkach a ¢lenové statutarnich organti informace o jejich dome.

Uzivatelé bytl — vlastnici ¢i ¢lenové druzstva ziskaji aktualni udaje o predpisu najemného, o piispévku
vlastnika bytové jednotky, vysledku rocniho vytc¢tovani, prehled vSech evidovanych uhrad, stav pohledavek,
nebo eviden¢ni Gidaje souvisejici s vasi bytovou jednotkou.

Clenové statutarnich organtt SVJ a bytovych druZstev mohou prohlizet vyvoj salda objektu i s detailem o
jednotlivych bytech a typu pohledavek, bankovni vypisy a vykaz domu za uzaviené ucetni obdobi v
elektronické formé. Piehled uhrazenych faktur véetné kopie vlastni faktury ve formé souboru pdf.

Abyste mohli vyuzivat sluzbu INFO24, je tieba vyplnit Zadost o registraci a zaslani ptistupovych udaju do
této sluzby a dorucit ji naskenovanou na emailovou adresu: info24@pokrok.cz.

Do e-mailu, ktery uvedete v zadosti, Vam pak posleme piistupové udaje.

Z4dame Cleny statutarnich organti SVI/BD o soudinnost pii informovani jednotlivych vlastniki/Glent
druzstva o moznosti vyuzivani sluzby INFO24. V ptiloze Vam zasilame formuldi zadosti o pfistup
obsahujici informace, ktery mtizete pouzit pro informovani svych ¢lent.

Instrukce pro ptihlasSeni véetné formulare se zadosti o zfizeni pristupu do sluzby INFO24 jsou k dispozici
také na webovych strankach SBD POKROK - https://www.pokrok.cz/pro-klienty/#0-info24.
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4. Informace organiza¢né pravniho oddéleni

a) Pravni upravy souvisejici s oblasti bytového spoluvlastnictvi a fungovanim organu spoleenstvi
vlastnikd a bytovych druZstev

e Piipominame Judikat Nejvyssiho soudu CR 26 Cdo 1859/2019 ze dne 11. 3. 2020, kdy soud vylozil
ust. §1185 odst. 2 obcCanského zakoniku - moznost zmocnéni u manzelii resp. registrovanych
partnerti a ve svém vykladu pfipustil zmocnéni pisemnou, Gstni a dokonce i konkludentni formou.
To znamena, Ze pokud piijde jeden z manzell/registrovanych partnerti fyzicky na zasedani, ma se za
to, ze zastupuje toho druhého (nemusi predlozit zmocnéni).

e Doporucujeme spolecenstvim vlastnikil revizi stavajicich stanov spoleCenstvi — uvedeni do souladu
se vSemi novelami z. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

e Upozornujeme, Ze ukladani ucetnich zavérek spoleCenstvi nyni probihd bezplatné pies datové
schranky spolecenstvi — udélené plné moci spravci pro zakladani jiz nejsou validni; postup pro
odeslani je nasledujici:

ID Meéstského soudu v Praze: snkabbm
Predmét: ZaloZeni ucetni zavérky do sbirky listin + pfipojeni pfislusného souboru.

e Stale pfipomindme ze, do rejstiiku spoleCenstvi je nutné zapisovat krom¢ aktudln€ zvolenych ¢lenti
statutdrniho organu i zvolené Cleny kontrolnich organti — revizora ¢i ¢leny kontrolni komise. Tato
povinnost, ktera je spoleCenstvim vlastnikli ¢asto opomijena, je dana zakonem ¢. 304/2013 Sb., o
vetejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob a o evidenci svéfenskych fondl, v platném
znéni. Provedeni aktudlniho zapisu je nezbytné jak pro obsluhu datové schranky spolecenstvi, tak
pro pfistup k bankovnimu uctu spolecenstvi (banky akceptuji pouze aktualni vypisy).

b) MoZna zména zpusobu dorucovani pisemnosti

SBD POKROK nabizi moznost doruc¢ovani zavaznych dokumenti vlastniktim — pfedpisti zaloh, vyGcétovani
apod. na e-mailové adresy vlastnikii, popt. do datovych schranek fyzickych osob — vlastnikdl, a to od roku
2025 za ptedpokladu, Ze tento zpiisob doru¢ovani bude mit spoleenstvi umoznéno a oSetfeno ve stanovach
spolecenstvi. A dale je pro soudni vymahatelnost nezbytné, aby byly e-mailové adresy ¢i datové schranky
pfedany statutdrnimu organu, popi. spravci s jednoznaénym souhlasem vlastnika (napf. formulaf se
souhlasnym stanoviskem).

Dorucovani do datovych schranek, mimo organy statni moci, je Ceskou postou zpoplatnéno, a je tedy tieba
mit pfi odesilani dostatecny kredit.

Ke schvaleni Gpravy stanov jiz neni nutna pfitomnost notafe. V piipadé zajmu o Upravy stanov, prosim,
kontaktujte organiza¢né pravni oddéleni (e-mail: pravni@pokrok.cz)

¢) Dotace

Veskeré poskytovani statnich dotaci je navazano na schvaleni statniho rozpoctu, ktery doposud schvalen
nebyl (k datu zpracovani této informace, tj. 2.3.2026).

Pfijem Zzadosti v programu Nova zelena usporam byl uzavien v listopadu 2025 z divodu vycerpani
alokovanych prostfedkii za dany rok. To znamena, Ze momentaln¢ nelze podat novou zadost v hlavnich
podprogramech NZU pro rodinné a bytové domy.

Program jako takovy pokracuje a stat planuje nové vyzvy pro rok 2026. V ramci rozpoctu by meély byt
alokovany prostredky ve vysi cca 4 miliardy K¢. Je tedy dobré se na podani Zadosti pfipravit.

Vlada chystd predlozit zmény ve formé poskytovanych dotaci a jednou z variant je poskytovani
zvyhodnénych pijcek, misto dotaci.

Program PANEL 2013+ na opravy a modernizaci bytovych domil (podporuje komplexni opravy a
modernizace, které vedou k prodlouZeni Zivotnosti domu) je uzavien. Statni fond podpory investic
pripravuje obdobny program, ale jeho podminky zatim nebyly vyhlaSeny. Pro aktuélni informace sledujte
internetové stranky Statniho fondu podpory investic www.sfpi.cz.
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d) Datova schranka

Spravee SBD POKROK nabizi pro spravované SVJ sluzbu - sprava a zajisSténi obsluhy datové schranky.
Jedna se o ¢innost nad ramec ptikazni/mandatni smlouvy, kterd je zpoplatnéna. V piipad¢ zajmu, prosim,
kontaktujte organiza¢n¢ pravni oddéleni (e-mail: pravni@pokrok.cz). Na tuto sluzbu je uzavirana smlouva o
zajisténi obsluhy datové schranky.

5. Informace referatu energii

Kontrola topnych soustav v bytovych domech

Povinnost provadét pravidelné kontroly systému vytapeni v bytovych domech je dle § 6a, zakona 406/2000
Sb., v platnosti jiz déle nez dva roky. Povinnost, kterou blize uptesituje provadéci vyhlaska ¢. 38/2022 Sb.,
je vztazena na vSechny systémy vytapéni z CZT, zdroje z externich vyménikovych stanic, domovnich
predavacich stanic ¢i domovnich kotelen, se jmenovitym vykonem zdroje nad 70 kW. Kontroly pro velkou
¢ast domt ve spravé SBD POKROK byly provedeny v roce 2024. Opakovat by se mély nejméné jednou za
5 let. Praxe vSak ukazala, ze n¢kterd SVJ tuto povinnost nesplnila ani v pribéhu roku 2025. Statni orgdny se
proto dislednéji zamétily na vymahani povinnosti a provadéji ob¢asné kontroly. Za nesplnéni povinnosti
zajistit kontrolu systému vytapéni hrozi vlastnikovi budovy podle zédkona o hospodateni energii pokuta az
200.000,- K¢.

VvV o

Instalaci dalkovych méficu tepla, teplé vody a sbérnic pro piedavani dat o spotiebé

Dlouhodobé informujeme o povinnosti instalace dalkovych métict a systémid umoziujicich sbér dat a
pfedavani informaci o spotiebach s mési¢ni frekvenci. Nejpozdéjsim terminem, do kterého musi byt
instalovany vSechny meéfici pristroje s dalkovym odectem a musi byt zahijena mésicni informovanost
vlastniki o spotiebach tepla, je datum 1.1.2027. Rok 2026 je tak poslednim rokem, kdy lze dalkove
odecitatelné meétice instalovat, zvolit vhodné technologické feSeni, vybudovat potiebnou infrastrukturu pro
mesiéni prenos dat z méfich a cely systém zprovoznit. S ohledem na vytiZzenost instala¢nich firem
doporucuji problematiku dalkovych odectl s predavanim mésicnich informaci nadale neodkladat a fesit ji co
nejdfive.

Rozuétovani nakladu za teplo podle kategorizace zakladni a spotfebni slozky v PENB

V dubnu loniského roku vlastnici byt poprvé obdrzeli rozactovani nakladii za teplo, zpracované v souladu s
novelou vyhl. ¢. 274/2023 Sb., o rozictovani ndkladii na vytapéni a spole¢nou piipravu teplé vody. Dle nové
legislativy je pomér zakladni slozky tepla stanoven v poméru 40-60%. Konkrétni procento zakladni slozky
urCuje takzvany koeficient prostupu tepla Uem, ktery je uveden v platném energetickém prikazu PENB.
Zménu pomeéru zakladni slozky mtize shromazdéni SVJ provést pouze usnesenim, a to o volitelnych +-10%.
Odsouhlasena zména poméru, tj. zména zpusobu rozuctovani dle zakona o sluzbach az po uplynuti
zuctovaciho obdobi, v némz k odsouhlaseni zmény doslo.

Pomérné naroc¢ny prechod na novy zpisob rozuctovani ndkladl za tepelnou energii probéhl bez zasadnich
problémt. Dékujeme timto vSem zastupciim objektli za soucinnost, dodani potfebnych dokumentii, usneseni
ze shromazdéni i aktualnich PENB.

Elekttina — zruSeni poplatku za obnovitelné zdroje (POZE)

Od 1. ledna 2026 byl u elektfiny zruSen poplatek za podporované zdroje energie (POZE), ktery byl dosud
soucasti regulované slozky ceny elektiiny. Tato ¢ast nakladi bude nové hrazena ze statniho rozpoctu. Lze
tak oCekavat snizeni regulované slozky ceny elektfiny pro domacnosti i spolecné prostory objektl a tim i

v

ptiznivéjsi vyvoj cen elektiiny pro budouci obdobi.

6. Oblast personalni evidence a mzdového acetnictvi

Pro rok 2025 nenastaly podstatné zmény ve vysi odvodi dani a placeni pojistného.

Prostfednictvim DS odesilame piihlaky, odhlasky a hlageni Ceské spravé socidlniho zabezpedeni.
Zdravotnim pojistovnam zasilame elektronicky ptihlasky, odhlasky a mésicni piehledy. Jako spravcei od Vas
(statutarnich zastupct SVJ a BD) postupné pozadujeme poskytnuti plnych moci.

Od 1. 1. 2023 maji SVJ a BD povinnost mit zfizenou datovou schranku. Dafiova pfiznani za rok 2024 byla
SVJ a BD odeslana na Finan¢ni ufad prostfednictvim datové schranky.
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Sou¢asti vedeni mzdového udetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpeceni ve dvou az tfiletém intervalu. V pfipadé, Ze obdrzite Ozndmeni k provedeni kontroly,
prosime Vas o urychlené piedani do oddéleni personalistiky a mezd. Pro téely kontroly ze strany CSSZ Vas
také zadame o predavani zapisi ze shromazdéni SVJ/Clenskych schizi BD do oddéleni personalistiky a
mezd v pfipad¢, ze se tyto tykaji mzdovych zalezitosti.

Déle bychom Vas chtéli pozadat o vCasné predavani podkladl k vyplatdm odmén vaSich zaméstnanca Ci
funkcionara tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S prislusnou mzdovou ucetni je
mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Novela zakoniku prace, schvalena k 1. 1. 2023 poslaneckou snémovnou, pfinesla zmény v oblasti DPP a
DPC. Naprosta vétiina zmén byla ti¢inna od 1. 10. 2023, ¢ast ustanoveni od 1. 1. 2024.

Od 1. 7. 2024 je mési¢ni povinnost hlasit DPP na CSSZ. O t&chto zménach jsme Vas informovali koncem
zaii roku 2023 prostiednictvim e-mailu.

Zéakonem 47/2013Sb. se zménil zdkon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1 pism. b)
urCuje, ze zaméstnavatel zajisti vstupni 1ékatskou prohlidku vzdy pted uzavienim pracovniho poméru.

U zaméstnancii zam&stnanych na zakladé dohod o provedeni prace nebo dohod o pracovni ¢innosti se
provadi pravidelnd pracovnélékatska prohlidka u poskytovatele pracovné-lékarskych sluzeb vzdy po
uplynuti trvani dvou (2) let pracovnépravniho vztahu zaméstnance k zaméstnavateli nebo pokud soucet
jednotlivych dob trvani pracovnépravniho vztahu na zdkladé jednotlivych dohod ptresahne 2 roky. Vstupni
pracovnélékatska prohlidka u DPP a DPC se nevyZaduje, lze ji doporugit.

Zaroven Vam chceme pfipomenout, v souvislosti s Jednotnym mésicnim hlaSenim zameéstnavatele (déle jen
JMHZ), které se zavadi od roku 2026, legislativni zmény v personalni a mzdové agendé¢, o kterych jste jiz
byli informovani koncem roku 2025 prostfednictvim e-mailu.

Od ledna probihaji pfipravy na JMHZ a od dubna 2026 bude nutné mit v§echny nalezZitosti splnéné. To
znamené pfihlasené viechny zaméstnance i zaméstnanecké poméry. CSSZ kazdému zaméstnanci (tyké se i
funkcionai) prideli identifikator (n€kolikamistné Cislo) a zaroven dostane Cislo na zaméstnanecky pomer.

Ma-li zaméstnanec vice pomérii u jednoho zaméstnavatele, napt. odmény funkcionait + DPP + DPC, bude
kazdému pomeéru ptidéleno jedinecné Cislo.

Nova pravni Gprava vyzaduje zaslani osobnich tdajii viech zaméstnanc na CSSZ. Originaly Osobnich
dotaznikti nam predavejte osobné nebo prostrednictvim OBS, co nejdiive.

Pokud v pribéhu roku nastoupi novy zaméstnanec, bude vzdy nutné, aby vyplnil osobni dotaznik, ktery
bude nedilnou soudasti smlouvy, vse je nutné fesit s dostateCnym predstihem, viz dalsi odstavec.

Nastavd zmeéna v nahlaSovani zaméstnaneckych poméri. JiZ neni mozné zadavat do systému pracovni
poméry zpétné, ale pouze pied vznikem pracovniho poméru.

Na piihlaseni pracovniho poméru bude pouze 8 dni pied za¢atkem vzniku pracovniho poméru!!!
Fakticky to pro Vas znamend, Ze neni mozné zpétné proplacet DPP ani funkcionaiské odmeény.

Vystaveni DPP je nové mozné az od mésice, kdy je zauétovana vyplata.
Pro uplnost uvadime, Ze i pro DPP a DPC vzniké za uréitych zakonnych podminek nérok na dovolenou.

Od 1. 1. 2026 se jiz neodvadi zdravotni pojisténi pii odméné do 4 499,- K¢/osoba za ¢leny vyboru a
¢leny kontrolni komise SVJ, kteFi jsou vlastnici.

Vzhledem k mnozZstvi zmén v této agendé Vas zadame, abyste nejlépe pred podpisem prisluSnych
dohod a smluv kontaktovali odd. personalni a mzdové, kde Vam radi pomuzeme s nastavenim
optimalniho FeSeni pro jednotlivy pripad.




7. Nabidka sluZzeb SBD POKROK v oblasti pojisténi majetku

SBD POKROK ma uzavienou smlouvu s pojistovacim maklétstvim na zajistovani pojisténi majetku a osob.
Toto pojistovaci makléistvi navrhuje kazdoro¢né nejvyhodnéjsi pojistitele, sleduje a predklada nabidky na
roz§iteni pojistnych rizik a provadi likvidaci pojistnych udalosti.

a) PojiSténi majetku

Nejvyznamnéj$i smlouvou je tzv. Rdmcova pojistnd smlouva ¢. 7720154977, uzaviend mezi pojistovnou
Kooperativa, a.s. a tfemi bytovymi druzstvy v ramci Druzstevniho marketingového sdruzeni (dale jen
"DMS"). SBD POKROK v této smlouvé vystupuje jako tzv. Pojistnik a podminkou pro Pojisténého, tedy
pro SVJ nebo BD je, ze musi mit s pojistnikem, tj. s SBD POKROK, uzavienou ptikazni smlouvu o vykonu
spravy. Jedna se o smlouvu, kterou jsou pojistény Skody v rozsahu: pojisténi zivelni, pojisténi pro ptipad
odcizeni, pojisténi pro riziko vandalismus, pojisténi skla, pojisténi strojii, pojisténi elektronickych zatizeni,
pojisténi pro pripad poskozeni zateplené fasady ptactvem, hmyzem apod. a pojisténi odpovédnosti za Skodu.

S ohledem na vyvoj cen na trhu ve stavebnictvi, na rdst cen technologii, stavebnich materialti i cen prace
avizuje pojistovna, ze s platnosti od roku 2026 probéhne kaZzdoro¢né kontrola a aktualizace pojistnych
¢astek budov a staveb a odpovidajiciho pojistného u objektl pojisténych pod tzv. Ramcovou pojistnou
smlouvou SBD POKROK tak, aby odpovidaly skutecnym nakladiim na vystavbu po pojistné udalosti. V
pripad¢é doporuceni navyseni pojistné ¢astky domu a ptislusného pojistného ze strany pojistovny bude SBD
POKROK statutarni organ SVJ/BD informovat. VSechna SVJ a BD ve spravé SBD POKROK jsou
informovana, ze v pfipad¢, Ze statutarni organ rozhodne doporucenou pojistnou ¢astku neakceptovat, a tedy
pojistna castka by neodpovidala pojistné hodnoté domu, dochazelo by k podpojisténi majetku a v piipadeé
pojistné udalosti by pojistovna mohla kratit pojistné plnéni.

Agendu evidence objektu pojiSténych pod tzv. Ramcovou pojistnou smlouvou, evidenci pojistnych
castek, pojistného a rozsahu pojisténi spravuje sekretariat ekonomické naméstkyné SBD POKROK

(Monika Vojtéchovska, e-mail: vojtechovskam@pokrok.cz).

HlaSeni pojistné udalosti s Zadosti o nahradu Skody je nutné podavat prostiednictvim techniku
prislusné OBS. pripadné prostiednictvim sekretariatu provozné technického naméstka SBD
POKROK (Dana Novakova, e-mail: novakovad@pokrok.cz).

b) Pojisténi FVE a jinvch zaiizeni na budovach SVJ/BD

Objekty SVIJ/BD pojisténé pod vyse uvedenou Ramcovou pojistnou smlouvou jsou povinné nahlasit
instalaci fotovoltaické elektrarny, tepelnych Cerpadel a jinych zafizeni. Vzhledem k tomu, Ze jde o zménu
pojisténych zafizeni i sjednanych pojisténych rizik, musi byt pojisténi objektu feSeno individualni smlouvou
nebo dalsi nadstavbovou pojistnou smlouvou SBD POKROK.

S nahlaSenim instalaci fotovoltaickych a jinvch zarizeni pro ucely pojiSténi se obracejte na sekretariat
ekonomické naméstkyné SBD POKROK (Monika Vojtéchovska, e-mail: vojtechovskam@pokrok.cz)

¢) Pojisténi odpovédnosti volenych organi

SBD POKROK dale prostiednictvim pojistovaciho makléistvi sjednava smluvné také pojisténi
odpovédnosti statutarniho a kontrolniho organu SVJ. Tuto pojistnou smlouvu vyuziva vice nez polovina
SVJ, ktera jsou spravovana SBD POKROK. Jedna se o pojisténi odpovédnosti kteréhokoliv c¢lena
statutdrniho organu, véetné ¢lena kontrolni komise, resp. revizora, ktery v dobé vykonu své funkce ve
voleném orgéanu zpusobil z pozice své funkce svym chybnym rozhodnutim skodu.

Podminkou uzavieni pojisténi odpovédnosti Clenil statutdrniho a kontrolniho organu je, aby SVIJ bylo
pojisténo pod vyse zminénou ramcovou pojistnou smlouvou ¢. 7720154977,

Agendu pojisténi odpovédnosti volenych orgianu spravuje sekretariat ekonomické nameéstkyné SBD
POKROK (Monika Vojtéchovska, e-mail: vojtechovskam@pokrok.cz).
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d) Pojisténi odpovédnosti volenych organii — zprosténi danové povinnosti

Vedeni SBD POKROK si vyzadalo od danového poradce stanovisko k povinnosti ¢lend statutarniho organu
a kontrolni komise/revizora danit podil na pojistném, které je placeno za jejich pojisténi odpovédnosti.

Stanovisko danového poradce je takové, Ze se nejedna o osobni zavazek jednotlivych ¢lenti volenych
organl. V potvrzeni o pojisténi je uvedeno, ze pojisténym je kazdy, kdo je nebo bude ¢lenem voleného
organu. Na tuto situaci plné¢ dopada znéni KOOV ¢. 847/24.01.01 (Koordina¢ni vybor Komory daniovych
poradcti), které v podstaté¢ za nepené€zity piijem povazuje pouze takové plnéni, kdy pojistnou smlouvu
uzavie sam Clen statutarniho organu nebo kontrolni komise a piislusnd organizace za néj toto pojisténi
uhradi. V tomto pfipad¢ jde o ochranu dané organizace. Vzhledem k tomu, Ze ptislusny KOOV nebyl zrusen
ani ptekonan jinym, lze se ho dovolavat. Z toho divodu se tedy pojisténi odpovédnosti ¢lenit volenych
organti zaplacené spoleCenstvim nepovaZuje za zdanitelny prijem.

V Praze dne 10.4.2026

JUDr. Bc. Jitka Veprkova Zabojova
prfedsedkyné pfedstavenstva
Stavebni bytové druzstvo POKROK

Piilohy:
1. Piedpisy a naklady pro vyuctovani za rok 2025
2. Potvrzeni o pojisténi domu, potvrzeni o pojisténi statutarniho organu

3. Ceniky nadstandardnich sluzeb
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