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Spolecéenstvi vlastnikl Bukolska 860
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Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolecenstvi, stavu finan€nich prostredki a
¢innosti spravce za rok 2017

1. Ekonomicka ¢ast

Tato zprava dopliiuje udaje uvedené v RoCni ucetni zaverce za rok 2017.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 21.03.2018.

a) Stav finanénich prostredki

Stav fin. prostredkt k datu Stav k 1.1.2017 Stav k 31.12.2017

Banka — uc¢et 2100169961/2010 898 181,45 1201 232,80
Banka - ucet 250016224/0300 2 103,27 00,00
Banka - ucet 2500309804/2010 2 506 765,23 2507 231,39
Banka - ucet 250184092/0300 2 264 049,87 00,00
Banka - ucet 100496517/2250 00,00 12 732,67
Banka — ucet 100496525/2250 00,00 2 500 000,00
Pokladna 29 957,00 3 650,00
Celkem 5701 056,82 6 224 846,86

Spolecenstvi neni k 31.12. 2017 pfijemcem bankovniho uvéru.

b) Dlouhodoba zaloha

Roéni tvorba DZ ve vysi 943 044,00

Z toho na splatky 00,00

Rocni ¢erpani DZ ve vysi 302 989,17 jistiny Gvéru

PoloZkové Cerpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2017.

Struktura zGstatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2017

Dlouhodoba zaloha 6 060 612,28
Dlouhodoba zaloha - dalsi 00,00
Pozemkovy fond 00,00
Splatkovy kalendar 00,00
Zalohy na opravy vyplacené dodavateltim -50 000,00
Dlouhodoba zaloha celkem 6010612,28

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni Ucetni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje
i zUstatky pfipadnych splatkovych kalendafu a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim.




Z tohoto ddvodu je pro planovani Cerpani Dlouhodobé zalohy v dal$im obdobi nutné zohlednit potifebu
finanénich prostfedkd na uhradu téchto zavazkd.

c) Energie
predpis naklady saldo
Vytapéni 875.278,00 880.124,99 -4.846,99
8’:}3;’ teplé uzitkové vody 564.537,00 523.512,03 41.024,97
Studena voda(SV) pro TUV 209.971,00 178.324,08 31.646,92
Studena voda (SV) 361.525,00 348.229,00 13.296,00
Zustatek energie 81.120,90

d) Kratkodobé zalohy

Konkreétni ¢astky pfedpisi a nakladu kratkodobych zaloh je uveden ve Vykazu domu v odstavci poloZzek
predpisu najemného.

Kratkodobé zalohy tvofily v roce 2017 tyto polozky:
- Poplatek za spravu SBD

- Pohotovostni sluzba SBD

- Uklid

- Pojidténi domovniho majetku

- Vytahova sluzba

- Odvoz domovniho odpadu

- Elektfina spoleénych prostor

- Odmeény ¢lenl vyboru SVJ

- Mzda domovnika v€etné pojisténi

- Mzdy pracovniki domu v&etné pojisténi

- Ostatni naklady (Detail - Ostatni naklady po polozkach je uveden ve Vykazu domu)
- Ostatni vynosy

Zustatek Kratkodobé zalohy k 31.12.2017 29 817,79

Zustatek za Energie a Kratkodobé zalohy bude predmétem vyuétovani roku 2017 a podkladem pro
navrh nového predpisu plateb.

e) Uhrady prispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo k datu

(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2017 Stav k 31.12.2017

Na platbach prispévku vilastnika a 95 290,00 129 806,00
zaloh na poskytované sluzby

Na topné sezéné 0,00 -3 150,00
Na platbach za pronajem 0,00 0,00
nebytovych prostor

Saldo celkem 95 290,00 +126 656,00
(+ preplatky; - nedoplatky)

Z toho jen dluhy (- nedoplatky) -280,00 -8 472,00

Casové rozliseni dluht vlastniki si mohou statutarni organy SVJ vyzadat u pi. lvy Machatové,
tel. 225 339 309; machatovai@pokrok.cz.

- Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany 18.7.2017 a 18.10.2017.
- Vyuctovani zaloh za rok 2016 bylo zaslano dne 26.4.2017.
- Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2017.



2. Provozné — technicka ¢ast

a) technicka prohlidka objektu — podklad pro plan oprav
zpracovani navrhu planu oprav nar. 2018

b) Povinné revize a kontroly
kontrola a tlakova zkouska hydrantt
kontrola hasicich pFistroju a pozarni bezpec¢nost

c) Pribézné je zajistovan provoz dle pozadavkla SVJ, zejména
vystaveni objednavky na zakladé poZadavku SVJ
kontrola faktur
evidence spotfeby UT,TV a SV
evidence spotfeby el.energie spole¢nych prostor

3. Obchodni oddéleni

a) Spoluvlastnické podily ke dni 31.3.2018

VySe spoluvlastnického podilu vlastnik(: 94,96 %
Vy38e spoluvlastnického podilu SBD POKROK: 5,04 %
(dle zapisu prava vlastnického do Katastru nemovitosti)

b) Zména programu schize
Upozorfiujeme, ze od 1.1.2014, dle § 253 odst.3, ve spojeni s § 1221 zakona ¢. 89/2012 Sb.,

obc&ansky zakonik, Ize program jednani shromazdéni vlastnikt jednotek po vyvéseni pozvanky ménit
pouze se souhlasem vSech Clenu spoledenstvi vlastniki jednotek (tzn. 100 % souhlas vSech
vlastnik(l). S ohledem na tuto skute¢nost neni mozné jiz ménit program (¢i do né&j doplfiovat dalSi
body) obsazZeny v pozvance na shromazdéni viastnikl jednotek.

c) Zména élent statutarniho a kontrolniho organu
V zajmu spravné evidence platnych ¢lend volenych organt spole€enstvi viastnikd jednotek (dale jen

"SVJ") a bytovych druzstev (dale jen "BD") v internim systému SBD POKROK si vas dovolujeme
pozadat o oznameni jakékoliv zmény ¢lenl volenych organt SVJ a BD (vybor, pfedseda SVJ,
predstavenstvo BD, kontrolni komise, revizor), jejich funkce a funkéniho obdobi.

Pokud se do statutarniho ¢i kontrolniho organu SVJ a BD v prubéhu platného funkéniho obdobi
dovoluje novy ¢len, bézi mu samostatné funkéni obdobi.

Upozorfiujeme vas, Zze pokud uplyne funkéni obdobi ¢lenl statutarniho nebo kontrolniho organu, je
nutné provést odpovidajici zménu v rejstiiku (rejstiik spolecenstvi vlastnikd jednotek, resp. Obchodni
rejstfik), a to i v pfipadé, Ze novy organ bude zvolen ve stejném sloZeni. Statutarni organ SVJ a BD
nese odpovédnost za spravny zapis v rejstfiku, ktery odpovida skuteénosti, véetné pfipadné Skody.

Za UcCelem zajisténi zmény v rejstfiku a vypracovani pfisluSnych dokumentd a navrhu na zapis se

muZzete obratit na e-mail: pravni@pokrok.cz nebo machackovah@pokrok.cz; radi vam pomuizeme.

d) Vkladani rocni tucetni zavérky do rejstriku
Upozorfiujeme vas na povinnost, dle § 66 zakona &. 304/2013 Sb., vkladat roc¢ni ucetni zavérky
do rejstiiku. Nesplnéni této povinnosti mize byt penalizovano.

4. Informace organizaéné pravniho oddéleni

Dne 25.5.2018 vstoupi v uc¢innost obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaju - GDPR (General Data
Protection Regulation), které pfedstavuje novy pravni ramec ochrany osobnich Gdaju v ramci EU. Na tuto
zménu se SBD POKROK pfipravuje a nechava si zpracovat dokumenty od advokatni kancelafe specializujici
se na problematiku ochrany osobnich Udaju a rovnéz spolupracuje s pravniky bytovych druzstev sdruzenych
v DMS (Druzstevni marketingové sdruzeni), kde v ramci pravni komise DMS probiha vyména zkuSenosti
spojenych s pfipravou na GDPR.
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Spravci (spoleCenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,SVJ“), bytové druzstvo (dale jen ,BD), atd.)
a zpracovatelé osobnich Udaji budou muset vést zaznamy o €innostech zpracovani. Kazdy spravce
a zpracovatel bude povinen na Zadost dozorového organu mu tyto zaznamy zpfistupnit. Tyto zaznamy
o Cinnostech musi obsahovat:

® jméno a kontakini udaje spravce a zpracovatele, v€etné jména povéfence pro ochranu osobnich
udaju, je-li povinnost ho zfidit (SVJ nebude mit povéfence)
ucely zpracovani
popis kategorii subjektd Udaju a kategorii osobnich udajd
kategorie pfijemcu, kterym byly nebo budou Udaje zpfistupnény
informace o mezinarodnim pfedavani osobnich udajd
Ihaty pro vymaz jednotlivych kategorii udaju
popis technickych a organiza¢nich opatfeni

Zaznamy o &innostech nahradi dosud zndmou oznamovaci povinnost pro Ufad pro ochranu
osobnich udaju.

SBD POKROK postupné uzavira s jednotlivymi spravovanymi subjekty smlouvu o zpracovani osobnich
adaji. Zadame spravované subjekty (SVJ a BD), které dosud nemaiji tuto smlouvu uzavienu, aby se spojili
s Bc. Katefinou Holou (email: pravni@pokrok.cz nebo tel. 225 339 246) za ucelem sjednani terminu podpisu
smlouvy o zpracovani osobnich udaj.

Pod &. 460/2016 Sb. byl publikovan zakon, kterym se méni zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
a dal$i souvisejici zakony. Obsahem zakona jsou dil¢i zmény civilniho kodexu a souvisejicich pfedpisu. Mezi
nejdulezitéjSimi je opétovné zavedeni predkupniho prava spoluvlastnikt pfi prodeji spoluviastnického podilu
na nemovité véci. A dale také zruSeni pozadavku Upravy nazvu spolkll a spole¢enstvi vlastnikl jednotek
vzniklych pfed 1.1.2014.

Dne 1.12.2017 vstoupil v uc€innost zakon €. 291/2017 Sb., kterym dochazi ke zméné obc¢anského
soudniho fadu, zakona o vefejnych drazbach a insolvenéniho zakona ve prospéch prav vlastnik( v bytovych
domech (SVJ) proti tém vlastnikim jednotek, ktefi na uUkor ostatnich Fadné platicich vlastnik(l jednotek
nehradi poplatky spojené se spravou domu a pozemku, jako jsou napf. uklid, odvoz odpadu, vytapéni
spole¢nych prostor, osvétleni spole¢nych prostor, pfispévky do fondu oprav, atd. Dle novely budou
pohledavky spojené se spravou domu a pozemku od 1.12.2017 uhrazovany pfi prodeji jednotky v ramci
insolvence prednostnég, a to az do vySe 1/10 (10 %) vytézku prodeje. Neni to sice mnoho, ale alespori malé
vitézstvi. PUvodni navrh pfitom pocital s pfednostnim uspokojenim SVJ ve vysSi 25 % z vytézku prodeje.

Stale je otevien program PANEL 2013+ na opravy a modernizaci bytovych domu (podporuje komplexni
opravy a modernizace, které vedou k prodlouzeni Zivotnosti domu). Program PANEL 2013+ se fidi nafizenim
na internetovych strankach Statniho fondu rozvoje bydleni www.sfrb.cz. V roce 2017 bylo pfijato 72 Zadosti
za vice nez 313,2 mil. KE. Na rok 2018 ma tento program schvalen rozpoc&et ve vysi 500 mil. K&.

Dale je otevien program Ministerstva Zivotniho prostfedi administrovany Statnim fondem Zivotniho
prostfedi CR zamérfeny na Uspory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech —
Nova zelena usporam. Vice informaci naleznete na www.novazelenausporam.cz.

Dovolujeme si upozornit, ze SVJ nema povinnost zfidit datovou schranku. Pokud ji ale SVJ zfidilo,
vztahuji se na néj vSechny povinnosti vyplyvajici z provozovani datové schranky. SVJ je v takovém pfipadé
povinno komunikovat s ufady statni spravy, tj. pfedevsim finanénimi Ufady a se socialnimi a zdravotnimi
pojistovnami, apod. prostfednictvim své datové schranky. VeSkeré dokumenty musi byt zasilany
v pfedepsaném datovém formatu .xml. NedodrZeni pfedepsanych postupl pfi komunikaci s Gfady statni
spravy je penalizovano.

Spravce SBD POKROK vyzyva vSechna SVJ a BD, ktera si zfidila svoji datovou schranku, aby tuto
skute€nost (pokud tak jiz v minulych letech neucinila) nahlasila obchodnimu oddéleni SBD POKROK
na emailovou adresu pravni@pokrok.cz, abychom mohli zajistit vypracovavani a zasilani SVJ uréenych
pro ufady statni spravy v pfedepsaném datovém formatu .xml.
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5. Oblast personalni evidence a mzdového ucetnictvi

Pro rok 2018 nenastaly podstatné zmény ve vysi odvodu dani a placeni pojistného.

Postupné pfechazime na elektronickd odesilani hlaSeni Ceské spravé socialniho zabezpeéeni,
Finanénimu ufadu a zdravotnim pojistovnam, véetné podavani pfihlaSek a odhladek zaméstnavatele
a zaméstnancl. Jako spravci od Vas, statutarnich zastupct spolecenstvi vlastnikll jednotek (dale jen "SVJ")
a bytovych druzstev (dale jen "BD"), budeme pozadovat poskytnuti plnych moci doplnénych o zmocnéni
k elektronickému odesilani dokumentu.

Sougasti vedeni mzdového Géetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpedeni (dale jen "CSSZ") ve dvou az tfiletém intervalu. V p¥ipadé, Ze obdrzite Oznameni
k provedeni kontroly, prosime vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné vam
za$leme k podpisu plnou moc pro mzdovou U&etni, ktera bude za vas se zastupci pojistoven a CSSZ
kontrolu provadét. Pro ugely kontroly ze strany CSSZ vas také zadame o predavani zapisti ze shromazdéni
SVJ/elenskych schizi BD do oddéleni personalistiky a mezd v pfipadé, Zze se tyto tykaji mzdovych
zalezitosti.

Dale bychom Vas chtéli pozadat o v€asné predavani podkladd k vyplatam odmén vaSich zaméstnancu
¢i funkcionaru tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S pfislusnou mzdovou ucetni je
mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Zakonem ¢&. 47/2013 Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1
pism. b) urCuje, Zze zaméstnavatel zaijisti vstupni lékafskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho
pomeéru, u dohod o pracich konanych mimo pracovni pomér se Iékafska prohlidka vyzaduje pouze u praci
rizikovych.

V pfipadé pozadavkil na zmény ve vyplaceni odmén (odmén z dohod o pracich konanych mimo
pracovni pomér i odmén funkcionarskych) doporuéujeme statutarnim zastupcum SVJ a BD, véetné nové
vznikajicich SVJ, neprodlené zmény konzultovat s pfislusnou mzdovou ucetni tak, aby byly zajisté€ny
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy fadné a v€as povinné registrace u Finanéniho Ufadu, zdravotnich
pojistoven a Prazské spravy socialniho zabezpeceni, véetné jejich odvodu, apod.

6. Informace referatu energii — tyka se pouze objektt, které maji plynovod

Toto je informace referatu energii o osobé odpovédné za provoz domovniho plynovodu
v budovach s nejvyssim provoznim tlakem < 5 bar.

Podle &lanku 8.1.1 normy CSN EN 1775 ma byt, po&inaje uvedenim celého plynovodu nebo jakéhokoliv
jeho useku do provozu (ij. v okamziku vpusténi plynu do budovy), ustanovena osoba odpovédna za provoz
plynovodu v budovach. Za provoz celého plynovodu nebo jakéhokoliv jeho Useku ma byt v kazdém
okamziku odpovédna pouze jedna osoba. Zavedenim odpovédné osoby za provoz domovniho plynovodu
zakonodarci pfikladaji velky vyznam zajiStovani péfe o bezpecénost a spolehlivost provozu plynovodu
v budovach v ramci prevence v ochrané vefejného zajmu.

V pripadé, ze vlastnik domovniho plynovodu neuréi pracovnika odpovédného za provoz, pirejima
tuto odpovédnost statutarni organ spolecenstvi vlastnikii jednotek a bytovych druzstev.

pfedany prostfednictvi energetika SBD POKROK.

7. Nabidka sluzeb SBD POKROK v oblasti pojisténi

SBD POKROK ma uzavienou smlouvu s pojiStovacim makléfstvim na zajiStovani pojisténi majetku a
osob. Toto pojisStovaci makléfstvi navrhuje kazdorocné nejvyhodnéjsi pojistitele, sleduje a prfedklada nabidky
na rozSifeni pojistnych rizik a provadi likvidaci pojistnych udalosti.

a) Pojisténi majetku
Nejvyznamnéjsi smlouvou je tzv. Ramcova pojistna smlouva €. 7720154877, uzaviena mezi pojistovnou
Kooperativa pojistovna, a.s. a tfemi bytovymi druzstvy v ramci Druzstevniho marketingového sdruzeni (dale



jen "DMS"). SBD POKROK v této smlouvé vystupuje jako tzv. Pojistnik a podminkou pro Pojisténého, tedy
pro SVJ nebo BD je, Ze musi mit s pojistnikem, tj. SBD POKROK uzavfenou pfikazni, resp. mandatni
smlouvu o vykonu spravy.

Jedna se o smlouvu, kterou jsou pojistény Skody v rozsahu: pojisténi Zivelni, pojisténi pro pfipad odcizeni,
pojisténi pro riziko vandalismus, pojiSténi skla, pojiSténi stroju, pojisSténi elektronickych zafizeni a pojisténi
odpovédnosti za Skodu.

Vzhledem k velikosti pojisténého majetku se pro pojiStovnu Kooperativa pojisStovna, a.s. jedna
0 vyznamnou pojistnou smlouvu a vy3e pojistného je bezkonkuren¢né nizka.

b) Pojisténi odpovédnosti volenych organi SVJ

SBD POKROK dale prostfednictvim pojiStovaciho makléfstvi sjednava pojisténi odpovédnosti
statutarniho a kontrolniho organu spoleéenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "SVJ"). Tuto pojistnou smlouvu
vyuziva vice nez polovina SVJ, ktera jsou spravovana SBD POKROK. Jedna se o pojisténi odpovédnosti
kteréhokoliv ¢lena statutarniho organu SVJ, v€etné ¢lena kontrolni komise, resp. revizora, ktery v dobé
vykonu své funkce ve voleném organu SVJ zpUsobil z pozice své funkce svym chybnym rozhodnutim Skodu.

Podminkou uzavfeni pojisténi odpovédnosti ¢lenu statutarniho a kontrolniho organu SVJ je, aby SVJ
mélo uzavienou vySe zminénou rdmcovou pojistnou smlouvu &. 7720154877 .

V Praze dne 10.4.2018
prfedseda predstavenstva
SBD POKROK
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	Podmínkou uzavření pojištění odpovědnosti členů statutárního a kontrolního orgánu SVJ je, aby SVJ mělo uzavřenou výše zmíněnou rámcovou pojistnou smlouvu č. 7720154877.

