Zápis ze shromáždění společenství vlastníků objektu 860 v Bukolské ulici, konané dne 1. 11. 2006 od 18.00 hodin

Družstvo SBD Pokrok, jako správce domu, svolalo shromáždění společenství vlastníků jednotek v domě 772, 773 a 774 v Bukolské ul., objekt č. 860 a též všech členů družstva nájemníků družstevních bytů.

Shromáždění společenství vlastníků se uskutečnilo dne 1. 11. 2006 v 18.00 hod ve školní jídelně ZŠ Glowackého 6, Praha 8. Shromáždění zahájil zástupce správce objektu 860 p. Takáč.

Program jednání:

1. Zahájení a volba zapisovatele a ověřovatele zápisu.

2. Kontrola přijatých usnesení na předešlých shromážděních společenství vlastníků

3. Zpráva správce o jeho činnosti, finančním hospodaření a o stavu společných částí domu roku 2005, informace o hospodaření a nákladech na opravy roku 2006

4. Projednání a schválení plánu oprav, plánu záchovné činnosti a plánu periodických revizí a prohlídek pro rok 2007 na objektu 860

5. Projednání podkladů pro stanovení záloh nájemného (příspěvek vlastníka) a služby pro rok 2007

6. Seznámení s výsledky výběrového řízení na dodavatele oken, projednání a schválení dalšího postupu při výměně dřevěných oken za plastová na objektu 860

7. Různé

1. Zahájení

P. Takáč konstatoval, že dnešní shromáždění společenství vlastníků bytů je schopno se usnášet.

Přítomno bylo 3 540 spoluvlastnických podílů což představuje 67,60 % z celkového počtu 5237 spoluvlastnických podílů dle výpisu z katastru nemovitostí.

Společenství vlastníků objektu 860 tvoří vlastníci jednotek uvedení v přehledu spoluvlastníků, který tvoří přílohu tohoto zápisu, a Stavební bytové družstvo Pokrok, Kollárova 18, Praha 1, IČ 00 03 43 98.

2. Volba předsedy, ověřovatelů zápisu a osob pověřených sčítáním hlasů

P. Takáč zahájil volbu orgánů shromáždění a navrhl osoby do orgánu shromáždění společenství vlastníků:

Usnesení č. 1:

· předseda – Ladislav Takáč
· ověřovatele zápisu – Jiří Václavský, Oldřich Pflugmacher

· zapisovatel – Ing. Miroslav Černý
K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny přítomných hlasů

Hlasování
Pro:
100% - 3540/3540
Proti:
0% - 0/3540
Usnesení č. 1 bylo přijato.

Kontrola přijatých usnesení na předešlých shromážděních společenství vlastníků
Předseda shromáždění Ladislav Takáč zahájil projednávání tohoto bodu. Předal slovo p. Černému, který zkontroloval předešlá usnesení.
Druhá část usnesení č. 4 ze dne 19. 6. 2002 ve znění „Dále pověřuje správce, aby zajistil porovnání skutečného stavu topné soustavy s projektovou dokumentací domu. Výsledky porovnání budou předloženy následujícímu shromáždění vlastníků“ nebylo splněno a je v běhu. Zástupce P. Takáč sdělil, že obdržel vyjádření od SBD Pokrok v kterém se uvádí, že správce s tím nemůže nic dělat do doby instalování poměrových měřidel. Tuto skutečnost potvrdil zástupce správce p. Beránek. P. Beránek uvedl, že správce měl zajistit uvedení otopné soustavy do původního stavu v souladu s projektovou dokumentací. 

Usnesení č. 2 ze dne 19. 5. 2003 ve znění „Společenství vlastníků a nájemníků schvaluje sloučení dlouhodobé zálohy na údržbu, opravy a investice s dlouhodobou zálohou-další“ nebylo splněno a je v běhu.
Usnesení č. 3 ze dne 19. 5. 2003 ve znění „Společenství vlastníků a nájemníků rozhodlo o postupné výměně dřevěných oken za okna plastová v několika etapách:

1. etapa - okna, které jsou v havarijním stavu

2. etapa – okna nad vchody

3. etapa – okna v přízemí

4. etapa - postupnou výměnu všech oken pokud budou ve fondu oprav (dlouhodobá záloha) dostatečné prostředky.“ je v běhu.
Usnesení č. 4 ze dne 19. 5. 2003 ve znění „Společenství vlastníků a nájemníků rozhodlo o peněžní kompenzaci vlastníkům a nájemníkům, kteří si výměnu oken provedli na vlastní náklady po skončení celkové výměny oken na objektu 860 dle usnesení č. 3 v bodě 5 ve výši, která bude sjednána se zhotovitelem díla a zaplacena z dlouhodobé zálohy“ je v běhu.
Usnesení č. 2 ze dne 22.12.2003 ve znění „Společenství vlastníků a nájemníků pověřuje správce, aby zajistil od p. Vrány vypracování technické zprávy o stavu STA s cenovou nabídkou opravy a tu předá k posouzení p. Janků. P. Janků po posouzení předá zprávu správci objektu a pomocnému orgánu správce.“ Částečně splněno, ale zpráva je nekompletní. Řešení bude předloženo později.

Usnesení č. 4 ze dne 22.12.2003 ve znění „Společenství vlastníků a nájemníků schvaluje pronájem společných prostor a volných sklepních kójí po VČS v objektu 860 za 500 Kč za 1m2 na 1rok na dobu neurčitou s výpovědní lhůtou 3 měsíce. Nájem na příslušný rok musí být uhrazen do 31.1. téhož roku.“ Splněno. Podklady předány p. Takáčem na SBD Pokrok. Správce SBD POKROK se vyjádřil dopisem v kterém požadují další podklady. Do dvou měsíců budou předány požadované podklady na SBD Pokrok. Náklady se zpětně doúčtují.
Usnesení č. 2 ze dne 17.1.2005 ve znění „Společenství vlastníků a nájemníků schvaluje vymalování ve vchodech 772, 773, včetně následného úklidu a umytí oken ve společných prostorách objektu 860. Cena malování vchodu 772 – 31. tis Kč a 773 – 31. tis Kč. Cena úklidu bude stanovena dle ceníku ke dni provedení služby.“ Splněno za cenu 65,1 tis. Kč.

Usnesení č. 4 ze dne 4.10.2005 ve znění „Společenství vlastníků rozhodlo o zastavení výměny dřevěných oken za plastová do doby předložení cenové nabídky správcem objektu 860 minimálně od tří výrobců. Nabídky budou předloženy shromáždění vlastníků, které rozhodne o dalším postupu. Společenství vlastníků pověřuje správce SBD POKROK, aby oslovil nejméně tři výrobce ke zpracování nabídky na plastová okna stejného typu jako jsou již instalovaná na objektu 860, a to do 14.10.2005.“ částečně splněno. Informace bude přednesena v bodě č. 6.
Usnesení č. 5 ze dne 4.10.2005 ve znění „Společenství vlastníků pověřuje správce SBD POKROK, aby zajistil zpracování technického posudku stavu venkovních spár obvodového pláště v souvislosti se zatékáním do objektu, a to do 31. října 2005.“ Nebylo provedeno. P. Takáč seznámil shromáždění pouze s cenou za vyspárování obvodových spár ve výši 427,- tis. Kč a vodorovných spár na střeše 132,- tis. Kč a doporučil řešit zatékání zateplením celého obvodového pláště. Případné zatékání bude řešeno individuálně. 
P. Takáč navrhl usnesení ve znění:

„Společenství vlastníků rozhodlo o opravách zatékání do bytu pouze v havarijních případech, které nahlásí vlastník nebo nájemník správci.“

K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny všech hlasů vlastníků 

Usnesení č. 2:

Hlasování
Pro:
67,60% - 3540/5237
Proti:
0% - 0/5237

Usnesení č. 2 bylo přijato.

3. Zpráva správce o jeho činnosti, finančním hospodaření a o stavu společných částí domu roku 2005, informace o hospodaření a nákladech na opravy roku 2006

Předseda shromáždění Ladislav Takáč zahájil projednávání tohoto bodu a seznámil shromáždění se zprávou správce o jeho činnosti, finančním hospodaření a o stavu společných částí domu roku 2005 a podal informaci o hospodaření a nákladech na opravy roku 2006.

4. Projednání a schválení plánu oprav, plánu záchovné činnosti a plánu periodických revizí a prohlídek pro rok 2007 na objektu 860

Předseda shromáždění Ladislav Takáč zahájil projednávání tohoto bodu a seznámil shromáždění společenství vlastníků s plánem oprav, plánem záchovné činnosti a plánem periodických revizí a prohlídek pro rok 2007 na objektu 860.

Následně bylo zformulováno usnesení č. 3 ve znění 

„Společenství vlastníků schvaluje plán oprav, plán záchovné činnosti a plán periodických revizí a prohlídek pro rok 2007 na objektu 860 dle přílohy s tím, že na opravu STA bude provedeno výběrovém řízení.“

K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny všech hlasů vlastníků 

Usnesení č. 3:

Hlasování
Pro:
67,60% - 3540/5237
Proti:
0% - 0/5237

Usnesení č. 3 bylo přijato.
5. Projednání podkladů pro stanovení záloh nájemného (příspěvek vlastníka) a služby pro rok 2007

Předseda shromáždění Ladislav Takáč zahájil projednávání tohoto bodu a seznámil shromáždění společenství vlastníků s podklady pro stanovení záloh nájemného (příspěvek vlastníka) a služby pro rok 2007.

K tomuto bodu vznikla diskuse o výši záloh na opravy a výše záloh na služby. Vlastníci si opět stěžují na úklid ve společných částech domu hlavně ve vchodě 774 a navrhují vyměnit pracovníka úklidu ve vchodě 774, případně po zlepšení kvality úklidu zvýšit odměnu.
Následně bylo zformulováno usnesení č. 4, 5 a 6 ve znění:
„Společenství vlastníků rozhodlo o zvýšení záloh na opravy od 1.1.2007 na výši 20,- Kč za 1m2.“

K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny všech hlasů vlastníků 

Usnesení č. 4:

Hlasování
Pro:
67,60% - 3540/5237
Proti:
0% - 0/5237
Usnesení č. 4 bylo přijato.

„Společenství vlastníků rozhodlo o zálohách nájemného (příspěvek vlastníka) a služby pro rok 2007 dle přílohy.“

K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny všech hlasů vlastníků 

Usnesení č. 5:

Hlasování
Pro:
67,60% - 3540/5237
Proti:
0% - 0/5237

Usnesení č. 5 bylo přijato.

„Společenství vlastníků rozhodlo o jednorázové odměně pro domovníka p. Takáče ve výši 3 000,- Kč jako kompenzace na náklady za telefon a jízdné v 2. pololetí 2006 a 3 000,- Kč na 1. pololetí 2007.“

K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny všech hlasů vlastníků 

Usnesení č. 6:

Hlasování
Pro:
67,60% - 3540/5237
Proti:
0% - 0/5237

Usnesení č. 6 bylo přijato.

6. Projednat a schválit další postup při výměně dřevěných oken za plastová.

Předseda shromáždění Ladislav Takáč zahájil projednávání tohoto bodu. Předal slovo p. Černému, který Informoval společenství, že SBD Pokrok proti rozhodnutí společenství ze dne 4.10.2005, které svým rozhodnutím pozastavilo výměnu oken, podepsalo smlouvu se společností AQ Okna bez výběrového řízení. Po jednání p. Černého a p. Urbana na SBD Pokrok, kterého se zúčastnila pí Štěpánová a p. Dospiva byla navržená cena výměny oken v etapě 11/2005 společností AQ Okna snížena cca o 50 tis. Kč.

P. Černý předložil výsledky výběrového řízení poslední etapy výměny oken, které zadalo SBD Pokrok a konstatoval, že navržené ceny od tří dodavatelů AQ Okna – 975 tis Kč, VEKRA - 1 040 tis Kč a JIS - 993 tis Kč jsou již podobné. Proto doporučil schválit pro poslední etapu společnost AQ Okna. 
Následně navrhl další postup a zformuloval usnesení č. 7 ve znění 

„Společenství vlastníků rozhodlo o výměně dřevěných oken za plastová na objektu 860 takto:

· výměna oken bude provedena těm vlastníkům nebo nájemníkům, kteří udělili souhlas k výměně oken

· termín výměny oken do 8.12.2006. Pokud tento termín nebude akceptován dodavatelem bude výměna oken provedena v termínu od 12.3.2007 do 2 měsíců).

· dodavatelem výměny bude společnost AQ Okna

· shromáždění vlastníků pověřuje správce SBD POKROK, aby uzavřel smlouvu na dodávku výměny oken se společností AQ Okna v počtu 21 ks oken o rozměru 1500x1600 (byt 3+1), 41 ks balkónových dveří o rozměru 900x2400(2300) (byt 3+1), 41 ks balkónových oken o rozměru 2100x1600 (byt 3+1), 3 ks oken o rozměru 1500x1600 (kočárkárna), 2 ks oken o rozměru 2100x1600 (garsonka) za ceny dle předložené nabídky Jako nejvyšší cena je shromážděním vlastníků akceptována cena uvedená v nabídce ze dne 4.6.2006 pokud nebude, vzhledem k rozsahu zakázky dosaženo výhodnější ceny jednáním objednatele s dodavatelem 

· pověřuje správce SBD POKROK, aby do 30.6.2007 vyplatil finanční kompenzaci těm vlastníkům a nájemcům, kteří si vyměnili dřevěná okna za plastová za vlastní prostředky za podmínek, že mají stavební povolení (ohlášení) resp. souhlas SBD POKROK na výměnu oken. Finanční kompenzace bude vypočítaná z průměrné ceny jednotlivých etap výměny oken.
· pověřuje správce SBD POKROK, aby zajistil vypracování nabídky minimálně od tří výrobců na provedení výměny dřevěných oken za plastová v mezaninech chodeb vchodů 772 - 774 a po posouzení zvolenou radou samosprávy, vybral dodavatele výměny těchto oken. Dále společenství vlastníků a nájemníků pověřuje správce SBD POKROK, aby zajistil jejich výměnu v období od 03/2007 do 12/2007 za podmínek, že ve fondu oprav bude dostatek finančních prostředků a byla vyplacena finanční kompenzace těm vlastníkům a nájemcům, kteří si vyměnili dřevěná okna za plastová za vlastní prostředky.“

K přijetí usnesení postačuje souhlas tříčtvrtinové většiny všech vlastníků jednotek 

Usnesení č. 7:

Hlasování
Pro:
67,04% - 3511/5237
Proti:
0% - 0/5237
Zdržel se:
0,55% 29/5237
Usnesení č. 7 nebylo přijato.

7. Různé

Předseda shromáždění p. Takáč zahájil projednávání tohoto bodu.

Vlastníci požadují prořezání zeleně před objektem 860 a poražení borovice, která již zasahuje do objektu.
Předseda shromáždění p. Takáč zakončil shromáždění společenství vlastníků a nájemníků objektu 860.

Ladislav Takáč




Ing. Miroslav Černý
předseda shromáždění



zapisovatel

Jiří Václavský





Oldřich Pflugmacher

ověřovatel zápisu




ověřovatel zápisu

Přílohy:

1. Pozvánka

2. Prezenční listina s plnými mocemi
3. Podklady pro stanovení záloh nájemného na služby pro rok 2007

4. Plán oprav na rok 2007
5. Nabídky AQ OKNA, VEKRA, JIS
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